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i bien no es un tema técnico,
si es un problema que nos
toca vivir cada cinco anos.
Es increfble ver como el mer-
cado se detiene un afno antes de las
elecciones. La incertidumbre politica
no solo afecta a empresarios y politi-
cos sino también a las personas que
requieren de una vivienda. El pals
practicamente se paraliza.

Hemos tocado este tema ante-
riormente pero lo insélito es que
tengamos que revisarlo nuevamente
cada quinquenio. Los inversionistas
del sector inmobiliario sufren signi-
ficativamente con cada cambio de
gobierno y con decisiones o anuncios
poco afortunados.

Anuncios del gobierno que para-
ron el sector:

* Leasing inmobiliario.
* Alquiler-venta.

Los compradores vieron en estas
propuestas una oportunidad para
comprar con mejores condiciones;
sin conocer qué significa el leasing
inmobiliario, la opcion del alquiler-
venta resultaba favorable para ellos.

* Leasing inmobiliario. Es una
figura que permite generar un
crédito con tasas o intereses bajos
con una baja cuota inicial, debido
a que no existe una hipoteca in-
mobiliaria. En el leasing el banco
toma la propiedad a su nombre
con lo cual se reducen los riesgos
y en eventuales ejecuciones, el
banco puede tomar posesion
casi inmediatamente por ser los
propietarios.
Esta modalidad no ha prosperado
porque requiere de la interven-
cién de los bancos y éstos
no han recibido esta
propuesta con inte-
rés.

Para que se pueda ejecutar se
requiere de cambios en la nor-
mativa tributaria en vista de que
una de las ventajas del leasing es
la depreciacién acelerada de los
inmuebles reduciendo el impues-
to alarentay, como recordamos,
las personas naturales y depen-
dientes no presentan declaracion
anual de impuesto a la renta y
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