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MERCADO 
INMOBILIARIO
 EN AMÉRICA 

LATINA
La situación de tres de los principales países de la 
región: México, Chile y Colombia es analizada por 
instituciones financieras ylas respectivas Cámaras 

de Comercio, evidenciando diversas performances y 
avances en sus respectivas realidades. 

Informe

MÉXICO - CHILE - COLOMBIA

E l mercado inmobiliario lati-
noamericano ha tenido di-
versos resultados en función 
a las políticas económicas 

aplicadas. Así, en el caso de México 
se observa que 2015 presentó un 
aumento de la construcción. En Chile 
se vaticina un cierto estancamiento 
del sector edificador, mientras que en 
Colombia la dinámica comercial man-
tuvo una tendencia positiva logrando 
la comercialización de más unidades 
de viviendas nueva. 

SITUACION INMOBILIARIA 
EN MÉXICO
Según el estudio del BBVA Research 
México “Situación Inmobiliaria México 
Primer Semestre 2016”, la construc-
ción desacelerará este año. Asimismo, 
el mercado hipotecario crecerá por 
arriba de la economía, aunque a un 
ritmo menor que en 2015, anotó el 

informe. Anotaron que los precios 
muestran que la demanda define la 
geografía del mercado de vivienda. El 
crédito bancario aumenta poder de 
compra, con lo que los hogares tienen 
mayor acceso a la vivienda.

El estudio indicó que el PIB de 
la construcción cerró 2015 con un 
desempeño igual que el resto de la 
economía, siendo la edificación, una 
vez más, el componente que hace 
avanzar al sector. Añadieron que el 
PIB de la construcción desacelerará 
en 2016, con una obra civil dete-
nida y un avance más lento de la 
edificación.

Respecto al crédito bancario, indicó 
que este ha fluido desde 2014, siendo 
que el saldo del crédito a la construc-
ción casi alcanza los 500 mil millones 
de pesos - mmdp (Gráfico N° 1). Agre-
garon también que la banca comercial 
es el mayor generador de crédito a los 

constructores. Añadieron que hubo 
un rezago de la obra civil por menor 
gasto, siendo que prácticamente todo 
el 2015 el gasto en inversión física fue 
negativo.

En lo referido al mercado hipo-
tecario, señalaron que las hipotecas 
crecieron a doble dígito en 2015, 
creciendo el número de créditos un 
15.9% respecto al 2014, pasando 
de 95,400 a más de 110,000 el 
año pasado. Asimismo, los montos 
de crédito ascendieron un 21.7%. 
Agregaron que los cofinanciamien-
tos se reorganizan, debido a que el 
aumento en el límite de crédito del 
Infonavit redujo la co-participación de 
la banca con el Infonavit (Instituto del 
Fondo Nacional de la Vivienda para 
los Trabajadores), mientras que el 
resto de los cofinanciamientos sigue 
aumentando por montos más altos 
(Gráfico N° 2).
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Anotaron que el índice de con-
fianza del consumidor general se 
mantiene estancado; mientras que 
el de bienes duraderos y de vivienda 
apuntan al crecimiento este 2016. 
Destacaron además que otras alter-
nativas de crédito cobran relevancia, 
así la vivienda nueva representa el 
80% de los créditos para adquisición 
de vivienda; mientras que los de 
pago de pasivos y liquidez se han 
multiplicado por cuatro. También 
señalaron que aún con menos sub-
sidios, el crédito fluye, así, al final 
del 2015, el financiamiento a los 
desarrolladores de vivienda empieza 
a crecer.

En lo referido a la edificación 
residencial, esta se ajusta al fin de 
2015, año en que se registraron 15 
% menos proyectos; equivalente a 
351 mil viviendas en cifras anuali-
zadas.Los constructores hacen una 

Gráfico N° 1: Saldo total real del crédito a construcción


